ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
L. Prenajimatel: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2, Nijomca:  Jan PRACHAR, rod. Prachar

bytom: 972 47 Oslany, Skolsk4 58/2

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekérensk4 933/3

ako néjomea (dalej len ndjomea) na druhej strane
za tychto odmicnok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva najomeovi do najmu na dobu urdita najomny byt patriaci _
do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom K
stredisku 7 finanénych prostriedkov obee, ako byt pre socidlne slabich obyvatelov obce Oslany =7, - -
(dalej len ,,sociglny byt*). : = Do e T e
Pre tento byt plat{ osobitny re¥im vymedzeny Vieobecne zaviiznym nariadenim obce Oslany .
¢. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabgich obyvatePov obce Oslany. o
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do najmu byt &. 19 nachadzajici sa v polyfunk&nom dome

. sip. 58/2 na gkolskej ulici (objekt byvalého zdravotndho strediska), postavenom na parc. &,

2020/5 v k. 6. Oslany, v obei Oslany, na prizemi, 1. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izieb,
kuchyne a prislusenstva.

Prenajimatel prenajfma byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o predizenie najomného vzt'ahu

zo dila 27. 09. 2021 a na zéklade Uznescnia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo dila
28.10. 2021, bod L, pism. ) o prediZent ridjomného vzt'ahy. ‘

Opis stavu bytu;

- byt L kategorie, socidlny so tandardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 35,97

- vymera obytnej podlahovej plochy byta v m* 28,65

- vykurovanie bytu: Gstredné kurenie,

- Uprava podlah: PVC, dla¥ba

- Yprava stien: omietky, malovka, obklady

- Vybavenie kuchyne: kuchynsk4 linka, digestor

- vybavenie kiipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie, elektricky bojler

111,
Doba tryvania ndjmu a zinik n4jmu
Byt uvedeny v &1. I, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditi od 01. 12, 2021 de 30. 11.
2022, t.jnal rok, \

Ak bude mat’ n4jomca néjomného bytu zéujem o predi¥enie platnosti nigjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy doruit’ na Obecny tirad Oslany Ziadost’ o prediZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).
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Ziadost o prediien;ie podanfi najomcom prerokuje obecnd zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmiuvné strany v pripade schvélenia, uzavrG ndjomni zmluve na d'alsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynut{m jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

. Najonny vztah mdze pocas dojednanej doby trvania najmu zanikoit’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dobodnutému ditu,

- pisommou vypovedou zo strany najomeu,

- pisornou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starosta obce, ak najomca:

a) nesplita podmienky uvedené vo VZN &. 03/2011,

b) hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z n&jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vas
najomné alebo hradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu za $as dIhi{ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej v§strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislulenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyoziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na ine ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nfm byva, sistavne poruSuje pokojné byvenie ostatnych
néjomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navstevy kratdie ako 15 dnf),

g) vykonal v byte stavebné Gpravy.

V pisomme;j vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa méd ngjom
skongit’,

V ostatnych otazkach sa_skonéenie najmu riadi ustanovehiamir‘_Obéianskeho-_-zékonnﬂ_g_ai-_ poldal

VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi -
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
V{ika a splatnost’ nijomného a thrady
za pinenia poskytované s uzivanim bytu

Poplatok za holé najomné a vhradu za plnenie poskytované v savislosti s uZfvanim bjml (Falej len
_najomné*) predstavuje mesatne 73,00 € Tento poplatok zahffia: holy néjom, fond oprév a udriby,
vykurovanie, stofné. V poplatku nie je zahmutd spotreba elektrickej energie a spotreba vody.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania zmluvy a v zmysle evidentneho listu néjommne vo
viEke 73,00 eur mesacne vzdy do 25. dfia predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu zélohovi thradu
za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. ZAloheva mesacna Ghrada elektrickej energie sa bude
odvijat od skutofne; spotreby v predchédzajacom rolku. Z&lohov4 Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat od podtu 0s8D v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €, Zalohova thrada sa
plat{ mesatne vzdy najneskdr do 25. dita predchadzajiceho mesiaca spolu s néjommym v pokladni
obce. : :

Po uplynuti zastovacieho obdobia (roka) bude zéloba za elektrickd energiu a vodu podla prisluinych
platnych pravaych predpisov vyitovand. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny ubradit’ najneskdr
do 7 dni v pokladni obecného iradu alebo na tidet obee Oslany v tvare BAN

SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vrétit’ najoneskér do 7
dni na Glet, ktory uréi najomea. :
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Ak najomea nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po jej
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z meskania vo vyske 0,5 promile z dl¥nej sumy
za kazdy deft omegkania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovaf na najomnom a zalohovych platbach za dva aviac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve, V uznesend, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a visku dlhu ndjomen.

Néjomca zloZil na ndet obce Oslany vtvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandnn
zabezpeku. Ak d6jde zo strany njomeu k neplateniu ngjomného a zalohovych platieb za elektricka
energiu a vodu bude s nim ukondeny najomny vzt'ah pred uplynutim rodnej doby a nezaplatena ast’

ndjomného bude uspokojena z poukazanej finanénej zédbezpeky. Alikvotnd Giastka, ktord zostane po
odpotitani nezaplateného ndjomného sa najomeovi vrati pri ukondeni ndjomného vzfahu do 30 dof po

ukonceni ndjmu na tdet, ktory uréi najomea.

Vpripade, ak dé6jde ku skongeniu ngjomného vztahu zinych dévodov ako j& neplatenie
najomného, pritom posas celej doby trvania ndjmu neboli z tejlo sumy uhradzané #adne nedoplatky na
strane ndjomecu a najomea v &ase skondenia najmu nebude mat’ vodi obei adne zavazky, bude
finan¢na zabezpeka vratena do 30 dni po ukonden{ néjmu na vudet, ktory urdil najomea,

Po skonéenf néjmu sa byt pridelf inému uchidzadovi,

V.
. Prdva a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych 'stréh,sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy, ak.zo VZN . .7
obce ¢. 03/2011nevypl)’/vanieéo iné. T o S R

Okrem tychto prév a povinnost! sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea bol povinny pred podpisanim néjomnej zmluvy uhradit’ na G8et obee v tvare IBAN
SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanéug zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 292 €
Néjomea tito povinnost’ splnil 03. 10, 2016,

b) Prenajimatel je opravaeny 10% z finanénej zabezpeky zadrzat do doby najblizdieho
vyGftovania sluzieb spojenych s n¥fvanim bytu za uelom zapoéitania zivizkov néjomcu
vzniknutych z tituhy vytstovania zalohovych whrad. '

c) Tento byt mé¥e obyvat' len #adatel a uZtvatelia, ktorf su uvedeni v informa¥nom liste
#iadatela o byt.

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod n4jmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zékonnika.

¢) U tychto bytov nemo#no realizovaf vymeny bytov medzi njomecami,

) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomeov,

g) Néjomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné ndklady.

h) N4jomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obeeny tirad Oslany kazdi zmeny,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v &l IL ods. 1-5. Néjomca
ngjomného bytu nemé nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukondeni njmu z akéhokoPvek ddvodu a akymkoPvek spdsobom.

1) K terminu ukondenia najrau je néjomeca povinny byt vypratat a odovzdaf ho vlastnikovi
vstave primeranom dobe u¥fvania, priom nesie zodpovednost’ za spbsobené ¥kody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

7)) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, e sa G¥elom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu, nijomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal difa
25. 10. 2016 na Notérskom firade notara Megr, Martina Vyskoka, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1..2752/4A notarsku zépisnicu N 367/2016, NZ 38971/2016, NCRIs 39901/2016,
v ktorej vyhlésil, Ze sthlasi s exekficiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Bxekutného poriadku
pre pripad, ¥e n4jommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v n4j ommnej zmluve a ndjomea dobrovoPne neuvolnf a neodovzds uZivany
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byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici najomca urcil aj miesto, na ktoré budu
vypratané vietky hnutelné veci patriace nijomcom, nachadzajiice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notarska ZApisnica sa stdva sidastou aj tejto najomne;j
zmluvy.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukonéenia ndgjomnej zmluvy z uvedencho bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na néklady najomcu na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

1) Ak mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne polas trvania
najomnej zmluvy Siastku uréent podla VZN &. 03/2011, lanok V, bod 1b, méZe im byt
platnost’ najomnej zmluvy prediiené 0 6 mesiacov aviak iba vpripade, Ze v zozname
uchadzadov o socialne byty nie je evidovana ziadna Ziadost'.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomca umoZzni vstup do bytu pracovnikovi obecného tiradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie. ’

- nAjomca sa zavazuje platit’ obci poplatok za odvoz komunélneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné uipravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najomca vykonévat’ Ziadnu podnikatel’skd &innost’,

. vesanie pradla na vonkajscj stene okien,

. yalizie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

2. Osobné tdaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spractvaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych -
0sdb pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane dajov) a so zakonom C. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatela a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani

tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom.

VIL
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomea.

3. Tato zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a udinnost’ diom

nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke obce
ot 02

V Oslanoch, diia 24. 11. 2021 V Oslanoch, dila .....ccooveenreemrcninnn
~1
Prenajimatel”: Néajomca: g e =

Obec Oslany / -~

Frantisek PRIE
starosta obce



